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Formulaires d’évaluation gy Appraisal nstitute of Canada
résidentielle de I'ICE 2018

Introduction aux formulaires
résidentiels de I'|CE 2018

+ LICE a procédé a la mise a jour de son ensemble de
formulaires résidentiels afin d’aider les membres a
répondre aux NUPPEC 2018 et les protéger contre les
réclamations

* Les formulaires, qui peuvent étre remplis en format PDF,
sont disponibles gratuitement dans la section des
membres du site Web de I'ICE :

https://www.aicanada.ca/forms-templates/
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Introduction aux formulaires
résidentiels de I'|CE 2018

* Les SGE et les fournisseurs de logiciels ont intégré les
nouveaux formulaires au début de 2018

* Les formulaires mis a jour, y compris pour les
évaluations sommaires et de bureau, entreront en
vigueur d’ici le 31 juillet 2018
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Exigences relatives a I'utilisation

des formulaires de I'lCE

+ Si vous utilisez un formulaire de I'lCE, vous devez
utiliser la version la plus récente du formulaire de
I'ICE (voir l'article 2.53 des NUPPEC)

— L'utilisation des versions 04/04 ou 09/12 contrevient aux
NUPPEC

» Sivous utilisez un formulaire d’'une SGE, un
formulaire d’'un fournisseur de logiciels ou un autre

formulaire :

— Vous devez vous assurer qu’il répond aux exigences des
NUPPEC 2018

— Les NUPPEC ont toujours stipulé que les membres doivent veiller
a ce que CHAQUE rapport soit conforme aux NUPPEC
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Principaux changements

+ « Evaluateur » & « membre de I'ICE »
— Il s’agit d’'un formulaire a 'usage exclusif des membres de I'lCE

» Ajout de « loyer marchand » a I'objectif
— Doit suivre la norme relative aux activités d’évaluation de biens
immobiliers
— Les « lignes uniques » ne sont pas conformes aux NUPPEC

K %

EUT : E Estimer a saleur marchande E Estimer le loyar marchand m Le financement ne doit pas dé passer 60 % du ratio prét-valeur|

IITUIS. PREWIE IE‘ Hypathéque Ter rang seulemerrtD Hypothéque 2e rang seulement |E| [onvertionnelle D dutre fpréciser)

UTILISATEURS PREWIS ommés): Bangue ABC seulement. Tous les autres utilisateurs et partie s refusés,
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Principaux changements

» Ajout de « deuxiéme hypothéque seulement » a
I'utilisation prévue
— Les membres doivent étre au courant que les rapports servent aux
fins d’'une deuxieme ou troisieme hypothéque et a d’autres fins

— Recherche de « utilisation prévue » et « évaluateur » dans CANLII
ou d’autres bases de données juridiques pour trouver les causes
des quelques derniers mois

HOM
BUT E Estimer la waleur marchande E Estimen le lover marchand w Le financement ne doit pas dé passer #0) % du ratio prét-valeur
TS, PREWIE |E| Hypothéque ler rang seulement I:‘ Hypathéque 2e rang seulement |E| Convertionnelle D _________ dutre (réciser)

UTILSATEURS PREWIS fommés): Bangue ABC seulernent. Tous les autres dtilisateurs et parties refusés.
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Principaux changements a la section du
site
+ Ajout de « contrOles de I'utilisation des terres »

— Atoujours figuré dans l'article 6.2.11 des NUPPEC

— Le zonage n’est pas le seul controle

— Les projets communautaires, les plaines d’inondation, EPA et les
sites patrimoniaux sont ratés a I'occasion

2
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COMMBNTAIRES - LT condtons sl obsaris

plns daméragement ceiture verte, éserves, patrimaine, serviudes g qraupement,

Le bien visé est situé dans la section nord-est de Barge Town dans le quartier de Marl Lake. Le type d'améliorations dans le quartier comprend des maisons individuelles
serbIEbIes. plus peites st plus grandss. des Rabitations saisortierss. ainsl dis certaines Utiisations agricoles & [exterieur dl Voishags mmédiar L'aménagement paysager
e compose de gazon, darbres ef darbustes qui semblent en bonne sants et bien eriretenus. La dolible dlee est en beton. Le Site est fivels avec une pente douce vers la e
avant et de dimension typique pour la région. Le site donne sur Marl Lake, un emplacement souhaitable dans cette communauté autour du ac. Le bier visé est conforrme au

zonage existant et est situé dans la zone 2 de protection de F'environnement, interdisant la colpe et le défrichement des arbres, comme la plupart des propristés du voisinage |

s
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Principaux changements a la section du
site
* Ajout de « assemblage »

— Atoujours figuré a l'article 6.2.18 des NUPPEC
— Les assemblages sont a I'occasion ratés
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zonage existant et est situe dans lazone 2 de protection de ['environnement, interdisant la coupe et le defrichement des arbres, comme la plupart des propriétés du voisin age\
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Principaux changements a la section sur

les améliorations
» Modification de « type d'immeuble » a « type de
propriété »
— Pour encourager une terminologie cohérente dans les rapports sur
les immeubles, propriétés, conception/style

» Retrait de 'amortissement — Ajout des
« commentaires »

— L’analyse doit se retrouver dans I'approche du co(t

— L’age effectif / la durée utile restante peuvent cerner une partie
seulement de I'amortissement N

JHNEE DECONSTRUCTION estimse- 1907 | GENRE DERROPRETE Moison it ]
INGE DAIOUTS Gstimgey: 1999 HNCERTATIE utre Gréciser) B
T ipARENT | CNTRCTON e néciser) Bl
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EAENDIRE SOUS-50L - Gompls  sallefuns sale debain- 3 pices
T
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Principaux changements a la section sur
les améliorations

» Retrait de construction/pourcentage complété
— Cette analyse appartient a I'inspection de I'état d’'avancement

— Cela peut porter a confusion — si un bien immobilier est en
construction, faut-il inscrire 50 % « tel quel » ou 100 % « comme si
complété » hypothétiquement?

S
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Principaux changements a
’ACN

+ Ajout des « jours de mise en vente sur le
marché »
— Les jours de mise en vente sur le marché doivent

entrer dans I'analyse de la durée d’exposition
raisonnable (article 6.2.5 des NUPPEC)

* Ajout des « dimensions du site » aux
« dimensions du lot »

— Certains évaluateurs préférent inclure les
dimensions
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Principaux changements a
’ACN

» « Salles de bain » comptées séparément
du « nombre de piéces »
— Permet un ajustement distinct

» Assure la cohérence des ajustements
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Principaux changements a la section de
I'historique

» Ajout de cases a cocher pour I'historique des ventes
— Une partie de I'historique est a 'occasion ratée

» Ajout de cases a cocher pour I'historique des

inscriptions
— Des inscriptions courantes et historiques sont a I'occasion ratées

Les deux deman@nt une analyse, pas seulement un rapport

IEN VS VENDU DAKS LES TROIS ANS SUNANTLADATE REELLE Ow @'

ANALYSE DE LHISTORIQUE DES TRANSALTIONS OE VENTE : Grinmurn de frois ans)

Aucun historique dinscriptions ou de ventes n'a été trouvé sur MLS pour le bien visé, mais une recherche des données de Manitoba Assessment
Online a révélé des transferts le 7 juillet 1993 pour 192 000 $ et le 20 décembre 2007 pour 365 000 $. Les rénovations aux salles de bains, & la cuisine,
aux bardeaux, au systéme de chauffage, a la piscine isolée et creusée ont été complétées depuis l'achat de décembre 2007.

BN HSESCRIT A AEE SUNANTLADATE REELLE Ouw® st peisemTiseT Q o © won

ANALYSEDE L'OFFRE D'CHAT.0PIONS. NSCRIPTONS U LAHISE EN MARCHE OU BN VISE - Griimum d'un ar)

L'étendue de notre enquéte s'est limitée & une recherche d'informations sur MLS et de données SABRE vendues. La maison n'a pas été mise sur le
marché au cours de la derniére année et il 'y a aucune vente en suspens, aux dires du propriétaire.

HISTORIQUE

. Appraisal Institute of Canada AlCanada.ca | 13

Principaux changements a la section de

I'envergure

* « Inspection » a « observation »
— Inspecter a une connotation de test ou d’examen
— Pour s’harmoniser avec les définitions 2.28 et 18.23 des NUPPEC

« Envergure revue pour différents formulaires
— Une évaluation de bureau ou sommaire a une envergure limitée

Expliquez toujours complétement I'envergure — ce que vous
avez et n‘avez pas fait.

Ajoutez d’autres détails a I'envergure — avez-vous fait une vente
couplée, une analyse statistique, graphique, des tendances, des
colts, de classement, avez-vous fait des entrevues personnelles
ou utilisé des données secondaires?
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Principaux changements aux H&CL

+ Ajout de « avis de non-responsabilité » et
« limitations de responsabilité »
— Les clients doivent connaitre les limitations

— Siles limitations ne sont pas parfaitement claires, il peut étre plus
difficile (et colteux) de défendre une réclamation d’assurance.

— C’est obligatoire en vertu de I'article 7.10.5 des NUPPEC

* Ajout de clauses du BSIF sur la diligence

— llarrive qu’un préteur non réglementé soit imprudent et compte sur
vous pour jouir d’'une assurance par défaut

Cherchez « évaluateur » et « responsabilité » dans CANLII ou

d’autres bases de données juridiques
P ———
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Nouveaux formulaires

* Rapport d’évaluation du loyer marchand

— Un rapport « autonome » sur le loyer marchand visant un bien
immobilier identifiable doit étre conforme a la Norme relative aux
activités d’évaluation de biens immobiliers

Tout comme pour les évaluations, les loyers marchands peuvent étre
qualitatifs ou quantitatifs.
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Nouveaux formulaires

* Addenda « loyer marchand »

— Un « ajout » a un rapport d’évaluation
— En demande sous les nouvelles regles sur le test de stress.
— Requiert les données justificatives et I'analyse adéquates

— Si une opinion sur le loyer marchand d’'un bien immobilier identifiable
est requise lors d’'un contrat de service, cette portion du rapport doit étre
rédigée conformément a la Norme relative aux activités d’évaluation de
biens immobiliers.

(Voir I'article 11.1.2 des NUPPEC)

. Appraisal Institute of Canada AlCanada.ca | 17

Nouveaux formulaires

* Rapport de consultation sur le « loyer marchand »

— Les rapports sur le marché de location pour un type de bien immobilier
sont considérés comme des contrats de service de consultation.

— Si une opinion formelle sur la location d’'un bien immobilier identifiable
est requise lors d’'un contrat de service de consultation, cette portion du
rapport doit étre rédigée conformément a la Norme relative aux activités
d’évaluation de biens immobiliers.

(Voir l'article 11.1.2 des NUPPEC)
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Nouveaux formulaires

» Addendas « tel quel » et « comme si complété »

— Le lecteur peut devenir confus s'il se trouve deux valeurs dans le
corps principal d’'une évaluation.

— « Tel quel » peut étre une maison en construction ou en cours de
rénovation

— « Comme si complété » présume habituellement que 100 % des
travaux sont achevés

COHMENTARES
L bien v st présantarmert en cours ds ecnstruction/renovrion/rétanlissemert. Vous trouveraz ef-dessous une deseription das ameliorations « cormme si achave »

a proprieté est présentement en construction et aure un plan c'étage canme sutt, La porte d'entrée s'ouvrira dans un foyer avec un seul placard. Agauche, iy aura une salle de bains & dewapparells et un

vestbue cotenant e rascords, debugnderie et une porte menant au Gage, Les escalers menant & dowi étage serant atanants aufoer. Yers [aricre de | litatio, | y aura e cuisine auverts, g,

salle & manger & une grande salle. |y aura un garde-manger en coin et un ot avec cormptor & manger dans e cuisine. . cuising corti s anmoires adéquates complétes ave un double éver en acier

camptoir en quartz ef des troirs et pﬁggm?meture couce, Des portes de patio dnnerot manger & une futurs plate {orme, Le troisiame etage confiendra
autres, chambres aura i placard unique. La salle de bains

che 3 tallenme en acrlique @Mgmmg\éww

rincpale contendra une Jaanoie e enceite en agrfioue maulée dune seule pdce tands que a salle G blns enstssera pourvue dire

AMELIORATIONS
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Nouveaux formulaires

» Addenda « utilisations limitées/condition nuisible »
— Le préteur peut demander de I'information supplémentaire ou la
demander sous forme de cases a cocher
— On a demandé aux membres de commenter les éléments sortant de
leur champ de pratique (par exemple, s'’il y a de la contamination ou
de la pyrite)

et
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UTLISATIONS DU BIEK VISE - L ]
(OBSERVE OBSERVE  OBSERVABLE Commentaire/Source
eiirs soment o o O
Logement locatif o) o) o
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Formulaires et modéles mis a jour
» Rapports de bureau et sommaires actualisés

— Mis a jour pour refléter les NUPPEC 2018

— H&CL ajoutées et modifiées pour refléter les changements
survenus dans l'industrie

— Pour répondre aux demandes des préteurs concernant les
évaluations de bureau et sommaires

— Ne peuvent servir que pour les contrats de service a faibles risques
(voir I'article 7.1.5 des NUPPEC)
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Formulaires et modéles mis a jour

» Lutilisation des modéles disponibles aidera a
minimiser la responsabilité

+ Lettre d'engagement
+ Lettre de fiabilité
» Formulaire de consentement aux photos intérieures
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Mercl!

Vous avez oes
qu@st’wms?

T
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