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emarquez-vousde plusenplusde plaques vertes surnos
routes? Sioui, vous n'étes pas seull En 2022, les vehicules
électriques (VE) représentaient 14 % des ventes mondiales
de véhicules, une augmentation considérable parrapport
aux 9% de 2021. Au Canada, latransition vers les véhicules zéro
émission est encore plus marquée. Avec des reglementsimposant
gu'aumoins 20 % des nouveaux véhicules vendus soient zéro
emission d'ici 2026 et un objectifambitieux de 100 % d'ici 2035,
l'elan estindéniable.
Cette tendance s'illustre déja dans les chiffres: le nombre
de véhicules zéro émission enregistrés au Canada est
déja 10 foissupérieuraceluide 2017! Le Québec, l'Ontario,
la Colombie-Britannique et les territoires représentent d'ailleurs
92 % des nouvellesimmatriculations entre 2018 et 2022. Alors
que le paysavance vers ces objectifs ambitieux, les projections
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LA VALEUR IMMOBILIERE :

l'influence des bornes de recharge pour VE sur la valeur des propriétés
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suggerent qu'il pourraity avoirjusqu'a 10 millions de véhicules zéro
émission sur les routes canadiennes d'ici 2035 - un changement
sismique que les propriétairesimmobiliers et les évaluateurs ne
peuvent toutsimplement pasignorer.

LesVE nesontplusune tendance passagere; ils deviennent une
partie intégrante de notre quotidien. Alors que de plus en plus de
conducteurs adoptent cette technologie verte, la demande pourdes
bornesderecharge pour VE explose.

Maisilne s'agit pas seulement de commodité - ces bornes
redéfinissent la valeurdes propriétés. Pour les propriétaires
immobiliers et les évaluateurs, comprendre l'impact de
linfrastructure de recharge pour VE est désormais essentiel.
Cetarticle explore les différents types de bornes de recharge
pour VE, les colts et les processus d'installation impliqueés, et leur
influence surles propriétésrésidentielles et commerciales.
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BORNES DE RECHARGE POUR VE 101
Sivous étes novice en matiere de recharge pour VE, considérez
ceci comme votre cours intensif. Les bornes de recharge pour un
VE sont classées en trois types principaux : niveau 1, niveau 2, et
niveau 3. Chaque type répond a des besoins différents et offre des
avantages uniques qui peuventinfluencer la valeur des propriétés.

Bornes de recharge de niveau 1
Les bornes de recharge de niveau 1 utilisent des prises domestiques

standard (120 V). Ces chargeurs sont lents, prenant généralement
jusqu'a 50 heures pour recharger completement un VE. En raison de
leur nature fondamentale et de leurs exigences minimales en matiere
d'infrastructure, les bornes de niveau 1 n'ont pratiqguement aucun
impact sur la valeur des propriétés. Elles sont souvent considérées
comme des solutions temporaires ou portables, principalement
utilisées lorsqu'aucune autre option n'est disponible.

Bornes de recharge de niveau 2

Les bornes de recharge de niveau 2 sont plus courantes dans les
propriétés residentielles et commerciales. Elles fonctionnent sur

240V similaire a une cuisiniere électrique, et offrent une recharge plus
rapide, prenant généralement entre 4 et 10 heures pour recharger
compléetement un VE. La commodité et l'efficacité des bornes de
niveau 2 en font un ajout précieux aux propriétés, augmentant
significativement leur attrait et leur valeur marchande.

Bornes de recharge de niveau 3

Les bornes de recharge de niveau 3, également connues sous le nom
de bornes rapides DC, sont des bornes de recharge publiques a haute
puissance fonctionnant a 480 V. Ces chargeurs peuvent remettre

un VE sur laroute en 25 & 30 minutes. Cependant, ils nécessitent un
equipement et une infrastructure spécialisés, ce qui les rend plus
courants dans les zones a fort trafic comme les centres commerciaux
et les autoroutes. Leurinstallation est généralement observee dans les
zones commerciales, ou elles peuvent augmenter considérablement
lavaleur des propriétés en attirant des clients et des locataires qui ont
besoin de solutions de recharge rapide.

QU'EN EST-IL DE L'INSTALLATION ET DES COUTS?
Passons maintenant a la grande question : combien les propriétaires
immobiliers paient-ils pour les bornes de recharge? Les colts
d'installation peuvent varier considérablement en fonction du type
de propriété et de la borne de recharge spécifique. Comprendre

ces facteurs est essentiel pour permettre aux propriétaires et aux
evaluateurs de prendre des décisions éclairées.

Installation résidentielle

Pour une installation résidentielle standard en 2024, lintervention
implique généralement un disjoncteur de 60 amperes, un cable de
calibre #6, un connecteur extérieur, et la borne de recharge elle-méme.
En tenant compte des colts de main-d'ceuvre, linvestissement total
pour une installation résidentielle typique varie entre 3000 $ et 5000 S.
Cela couvre tous les matériaux et services essentiels, garatissant une
solution de recharge fiable et efficace.

Pour les propriétaires de nouvelles constructions au Québec, ily a
un avantage clair: le code du batiment révisé en 2018 exige que le
cablage pour bornes de recharge soit installé des le départ. Cette
prévoyance réduit le colt d'installation d'une borne a un montant
abordable de 1500532 0008S.

Installation dans les condominiums
Lors de linstallation de bornes de recharge pour VE dans des
condominiums et des immeubles multi-résidentiels, les colts peuvent
varier en fonction de plusieurs facteurs. Si l'installation est prévue des
la phase de construction, cela permet une configuration plus optimale
etrentable. Cependant, la modernisation d'un batiment existant
entraine souvent des dépenses plus élevées en raison des complexités
supplémentaires impliquées. Le nombre de bornes nécessaires et
le type d'installation - qu'il s'agisse de bornes sur socle, murales,
intérieures ou extérieures - influencera également le codt global.
Dans ces environnements multi-résidentiels, les installations sont
particulierement complexes et nécessitent souvent des composants
supplémentaires comme un contréleur de charge de demande
(DCC) pour gérer légalement et en toute sécurité la distribution de
l'énergie. Les mesures de sécurité pour prévenir l'utilisation non
autorisée sont également cruciales. En raison de ces complexites, le
colt d'installation dans les condominiums et les immeubles multi-
résidentiels commence généralementa 5000 $ pour une borne.

Installation commerciale

Lesinstallations commerciales présentent leurs propres défis uniques,
nécessitant une planification minutieuse et souvent des améliorations
significatives de l'infrastructure. Les colts peuvent varier en fonction de
lampleur du projet, du besoin d'études d'ingénierie spécialisées et de la
disponibilité de subventions et d'incitatifs.

Le choix de l'équipement approprié, la détermination du nombre
optimal d'unités et le choix du meilleur type d'installation sont des
décisions stratégiques qui dépendent du retour sur investissement
projeté. Pour garantir une solution adaptée qui respecte a la fois le
budget et les objectifs commerciaux, il est essentiel de collaborer
etroitement avec un expert.

IMPACT SUR LA VALEUR DES PROPRIETES

L'intégration des bornes de recharge pour VE devient un facteur

clé dans les évaluations immobilieres, car elles peuvent améliorer
considérablement la valeur et l'attractivité des propriétés
résidentielles et commerciales. Pour les évaluateurs, comprendre cet
impact est crucial pour évaluer avec précision la valeur d'une propriéte
dans le marché en évolution d'aujourd'hui.

Propriétés résidentielles
Dans les environnements résidentiels, la présence de bornes de
recharge pour VE est plus qu'une simple commodité moderne - c'est
unargument de vente. Imaginez avoir le luxe de recharger votre
voiture a domicile, une source d'énergie sire, économique et sans
stress pour vos trajets quotidiens.

Les maisons équipées de ces bornes sont de plus en plus
attrayantes pour le nombre croissant de propriétaires de VE, ce qui
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entraine desventes plusrapides et souventa des prix plus éleveés.

Alors que 'adoption des VE continue de croitre, les proprietés
avecuneinfrastructure de recharge intégrée sont positionnées
pourse démarquersurle marché, en faisantun ajout précieuxdans
les évaluations.

Propriétés commerciales

Dans une propriéeté commerciale, les bornes de recharge pour VE
sontunaimant pour les entreprises et les locataires soucieux de
l'environnement. Les propriétés qui offrent cette commodité non
seulement commandent des loyers plus éleves, mais bénéficient
également de taux d'occupation améliorés.

Aune épogue ou l'environnement est une priorité pour de
nombreuses entreprises, la disponibilité de linfrastructure de
recharge pour VE devient un facteur critique dans la désirabilité des
propriétes. Pour les évaluateurs, cela signifie reconnaitre le potentiel
d'augmentation des revenus et de la valeur globale des propriétés
lorsque la recharge pour VE fait partie de l'équation. Pour évaluer la
valeur d'une installation commerciale, je recommanderais de demander
au proprietaire de la propriété une copie de la facture des travaux
réalisés et payés pour vous donner une idée des frais débourses.

Facteurs influant sur 'augmentation de la valeur

Maintenant que vous connaissez l'impact que les bornes de recharge
pour VE peuvent avoir, le défi consiste a déterminer leur contribution
alavaleurd'une propriété. Ces facteurs vous aideront a évaluer leur
influence avec précision :
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* Emplacement: Les propriétésurbaines connaissent souventune
augmentation de valeur plusimportante que les zonesrurales,
enraisonde taux d'adoption des VE plus élevés et de la demande
pourune infrastructure de recharge.

* Qualité et type d'installation: Les installations de haute
qualité, bien exécutées - qu'ils'agisse de bornes de niveau 2
ourapides -onttendance a offrirune plus grande valeur.

ILne s'agit passeulementde laborne elle-méme, mais aussi
de sonenvironnement. Le choix entre les configurations sur
socle oumurales, et qu'elles soientintérieures ou extérieures,
peutinfluencerl'évaluation. Dans les environnements
commerciaux, des facteurs tels que l'éclairage, l'apparence
généraledesbornesetleuremplacementdansle
stationnement jouent égalementunroéle significatif dans
l'influence surlavaleur.

* Demande du marché : Alors que 'adoption des VE s'accélere,
lademande pour des propriétés equipées de capacités de
recharge augmente également. Cette demande croissante
estdirectement corrélée al'augmentation de la valeurdes
propriétés, faisantde cesinstallations uninvestissement tourné
vers l'avenir. A l'avenir, nous pourrions méme considerer les
bornes derecharge comme unincontournable, tout comme la
présence de laveuse-sécheuse ou la climatisation.

PASSER AL'ACTION : VALORISER LES PROPRIETES
AVEC LES BORNES DE RECHARGE POUR VE

Comme nous l'avons exploré, les bornes de recharge pour VE ont
unimpact profond sur la valeur des propriétés, en faisant une
considération stratégique pour les évaluateurs immobiliers et les
propriétaires. Mais que faire sivous étes prét a agir et a tirer parti de
cette tendance pour valoriser vos propriétés?

Sivous envisagez derecommander des bornes de recharge
pourVE avos clients comme moyen d'augmenter la valeur de leurs
propriétés, ousivous cherchez a optimiserlavaleur de votre propre
bien, vous pourriez envisager un partenariatavec MaBorne ! Nous
sommes spécialisés dans la conception de solutions de recharge
pour VE surmesure quiaugmentent non seulement la valeur
marchande, mais offrent égalementun retour surinvestissement
solide pour ceux quiconservent leurs batiments along terme.

Sources: https://www.statcan.gc.ca/ol/en/plus/5497-watts-
electric-vehicles-and-future-electricity-generation-needs

Apropos de l'autrice
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